4 15-Zimmer Rethenmittelhaus
ohne Parkierung

Taubenweg 10b, 4802 Strengelbach
Verkaufspreis: CHF 540'000.00

Lerch Immo
und Finanz

Kontaktperson: Doris Lerch, Tel. 062 751 32 82
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Bauzonenplan (Wohnzone 2 mit Ausnutzungsziffer 0,4)

Strengelbach 1559 (CH 1873 4506 9926)

Standortinformation "Bauzonenplan” 19.04.2020

Informationen zum Abfragepunkt

Gemeinde: Strengelbach
Adresse: Taubenweg 10b
4302 Strengelbach

Parzellennummer: 1559 (115 m?)
Landeskoordinaten: 2637389 /1236994
Haéhe G. M: 430 Meter

Toleranzradius: 1 Meter

Der Datensaiz enthalt die Grundnutzungen des Bauzonenplans und des Kuliurdandplans (rechiskraftige Bauzonen- und
Kulturlanplane aller Aargauer Gemeinden). Er beinhaltet die Originalbezeichnungen, Ausnitzungsziffer, Larmempfindlichkeitsstufen
gemass LSV und der Stand der Uberbauung.

Die Daten entsprechen im Wesentlichen dem kantonalen Datenmodell der Nutzungsplanung. Akiuellster Zeitstand:
Geoobjekt "43475"

Gemeindenummer geméass BFS Strengelbach 4285
Gemeindebezeichnung, Abkiirzung (s. W2
BNO)

Gemeindebezeichnung (5. BNO) -

kantonale Zonenbezeichnung Wohnzone 2
(harmonisiert)

kantonale Zonennummer (harmonisiert, 1121

Code)

kantonale Zonenabkiirzung W2
(harmonisiert, Abkurzung)

min. Ausnutzungsziffer (falls -
vorhanden)

max. Ausniitzungsziffer (falls 04
vorhanden)

Das Grundstuck ist nicht im Kataster fir belastete Standorte eingetragen.



Situationsplan

Situationsplan — Plan de situation — Piano di situazione 1:200

Anb1icho Vormoasung Schweix Strongelbach / 1559 7 ClnTaAs069926
Monguration Officlelle Sulgse
Misurazione ULfielalo Sulzxora gooporLalleadaslra.ch




m .* * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
‘k Abtellung Register und Personensiand

KANTON ABRGAL Grundhuschamt fafingen, Brihlsirasss 5. 4800 Zofingen, 062 T45 33 77
Grundbuch-Auszug

Liegenschafl Strengelbach 7 1558

Grundbuch-Typ:  Eldgentssisch Form der Filung: Eidgentssisch

Warmassung: Eidgentissisch

Fu baschien: aia mil * bepaighnaten Argatan haben keine Grundbuchuirung.

Grundstiickbeschreibung:
Gamalinde: 4286 Strengelbach
Grundstick-Nr.: 1558
E-GRID: CH 18734 50609 28
Domirieds Grundsiicke: LIG Strengalbach/ 1422 Anbedl GEDO0DD0
Lagabazeichnung®: " An ger Strasss -
Plan-pr."; 47
Flacha*: 115 m2
Kulturart*: Gartenantage, S8 m2
Gabaude, 57 m2

Gebauda*; Einfarniliznhaus, Vers.-Nr. 1338, 57 m2
- --Taubarmweg 10b.-4802 Strengalbach &

- Anm. aus amtl. Vermesaung™: '
Bamerkungen”, [1465)

_El_g-&ntum:

25111887 010-4716 Hauf
25111997 010-4716 Kaad

Anmerkungen:
kaine

Dienstbarkeiten:

2T.04.1998 010-1587 (R} Fusswegrecht |D.010-1355/060022
L. LIG Strengelbachi1425
EL. LIG Strengelbach/1T10

2041990 010-1587F (R}  Fuss- und Fahreegrecht ID.010-1355/062340
z.L. Li3 Strengelbach/1463

Grundlasten:
Kisin

Vormerkungen: iNachrcwngsmchie siehe Grundpfandrachte)
kine:

Grundpfandrechte:
26.09.1897 010-3776 1. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbriaf,



Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Strengelbach / 1559

Grundbuch-Typ: Eidgandsaisch Fésrm dar Fihrung: Eidgendssisch
Varmessung: Eidgendsalsch

Zu bagchisn: die mif * beeeichneden Angaben haban kaime Grundhuenerkung.

Grundpfandrechte:
GCHF 30:0'000.00, Max. 1!5, 0. G Q=01 3003430,

Einzalpfandrechi.
* Grundpfandgliublger Aargaussche Kantonalbank, Aarau
{UID; CHE-105.845.287)

Hangige Gaschifie:

Tagebuchgeschfe bis 15, Apdl 2020: keing
Geometargaschifie bis 15. Apdl 2020 Kning

4800 Zofingen, 17, April 2020
Der/Die Grundbuchverwalterin

A .guwwv



AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gabdudevarsicharung
Bleichemattstrasse 12/14 )
Postfach, OO Aarau

Tel.; 0848 536 800 — NG -
Fax: Q&2 B36 36 B3 AGY

wwrw . agv-ag.ch . H Ihre Sicherhait.

Polica Nr. 151743 Aaray, 20. April 2020
H 004

Exgent iemar! Eiganodmarin

s

Diese Paolice eraetzt alle hisharigen mit derselban Policennummer. Die Asrgauische Gebaudeversicherung
gewvedhrt im Reahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 81.01.2020 Deckung fir folgendas Gebawde:

Lrabludaaorasss

Wersicherungsdeakung Versicherungswert Ansatz Jahrasbaitrag CHF
Meuwert CHF Fioa

Feuer und Elemantar

- Gebiude 386'000 | 392'000 | 0330 | 129.35
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) B 000 Rt LR oy e T Lo Ty
- Zusitzliche Aufréumkosten (freiwilligd  Main - W] dattat e L
Gebéudewasser {freiwiflig) Ja 392000 | 0.330 129.35
- fusatzversicherung Aqua Plus Main R f : :

= S
Eidg. Stempelabgabe 5% F i : 12.90
Feuerschutzabgabe 382000 | 0070 .. o 2745
Elementarschadenpriventionsabgabe ; 392'000 | 0.015 : o B8O
Total o 304.85

Bitie: beachien Sie die Adokseite und ausch den zur Police gehdrenden Anhang



Bauplane (Originalplane fur Kauferschaft sind vorhanden)

Gdltig fur Projekt *FISCHTHOR-WIGGERTEN" Strengelbach

Reiheneinfamilienhaus "Tap”
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GOltig fOr Projext "FISCHTHOR-WIGGERTEN" Strengelbach

Reiheneinfamiliennaus "Top"
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Gdltig fir Projekt "FISCHTHOR-WIGGERTEN® Strengelbach
Reiheneinfamilienhaus “Top"
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GG1tig fdr Projekt *FISCHTHUR-WIGGERTEN" Strengelbach

Reiheneinfamilienhaus 'Top”
OPTIONEN INNEN

Dachgeschoss
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Nettowohnflache in m2

Erdgeschoss:

Eingang 3.20
Kiche 10.90
Esszimmer 12.10
Wohnen 20.90
Obergeschoss:

Vorplatz 6.60
Bad 5.30
Zimmer Nord 14.10
Zimmer Sud (kdnnte auf zwei kleine Zimmer aufgeteilt werden) 20.50
Dachgeschoss:

Gesamte Flache des ausgebauten Estrichs 34.40
Total 128.00

Grossere Investitionen seit dem Bau/Kauf im Jahre 1997
(Jahrzahlen gemass mundlichen Angaben/Schéatzungen der Verkauferschaft)

1999 Elektrische Sonnenstore

2006 Secomat (Trockenlifter) und Wasserenthéarter

2007 Diverse Erneuerungen in der Kuche (u.a. Dampfabzug, Kochherd, Backofen,
neue Abdeckung, zusatzlicher Tisch fur zwei, etc.)

2008 Neue Fenster und Eingangstire

2010 Ausbau Dachgeschoss und neuer Boiler

2014 Ersatz Gasheizung

Anstehende Renovationen

Grundsatzlich kann eine Kauferschaft einziehen und wohnen. Es wére jedoch ein teil-
weiser Neuanstrich im Innenbereich sinnvoll. Grossere Sanierungen sind nicht nétig.

Mikrolage / Infrastruktur

Strengelbach

Nachbarschaft

Besonnung
Immissionen
Topografie
Allgemeines

Offentl.Verkehr

Priv. Verkehr

ca. 4'900 Einwohner, 430 m U.M., Steuerfuss von 116 % (2020), gehort
zum Wiggertal; eine lebendige, vielfaltige und attraktive Gemeinde.

In der Nachbarschaft befinden sich Ein- und Mehrfamilienhduser aus
verschiedensten Baujahren. Der Kindergarten befindet sich nur rund
150 m entfernt. Einkaufsmdoglichkeiten sind in kurzer Fusswegdistanz
zu erreichen (Spar/Eurospar ca. 500 m bzw. 5 Minuten).
Ausgezeichnete Besonnung mit Aussicht in die nahere Umgebung.

Die Liegenschatft ist sehr ruhig und kinderfreundlich gelegen.

Ebenes Gelande.

Der Taubenweg und der Meisenweg sind beides Quartierstrassen mit
geringem Durchgangsverkehr, der sich auf Zu- und Wegfahrten der An-
wohner/Durchfahrer beschrankt.

Das Aegertenquartier ist gut erschlossen. Die Bushaltestelle mit Verbin-
dungen nach Zofingen (15 Minutentakt), Vordemwald, Rothrist und
Brittnau ist in weniger als funf Gehminuten erreichbar.

Die Autobahnanschliisse Oftringen und Reiden sind in je ca. 5 Minuten
erreichbar.



Fotos (April 2020)

Elnansberelch mit neuer Hausture

mit separatem WC
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abgetrenntes Esszimmer

Kiche
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Wohnzimmer
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Treppenaufgang ins 1. OG

grosses Zimmer Richtung Stiden (ca. 21 m2),



Zimmer Richtung Norden (ca. 14 m2)

17



Badezimmer

mit Dusche

18



gut isoliertes Dachgeschoss Richtung Norden

| Dachgeschoss Richtung Stiden mit Velux-Dachfenstern




mit zusatzlicher Nasszelle

und Badewanne

20



Kellerabgang

Einbauschranke unter der Treppe

21
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Gasheizung (Jahrgang 2014

Elektrotableau
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Kiner-SieIIatz vor der Hausture (Richtung orden)

Siuden)

25



Kurzbeschrieb
(IAZl-Parameter)

Koordinaten

Objektkategorie
Strasse / Haus-Nr.
PLZ / Ort

Lage im Ort

Masse

Haustyp
Nettowohnflache
Volumen

Norm Raumvolumen
Grundsticksflache
Dachstock ausbaubar
Ferienobjekt
Luxusobjekt

Gebaude

Baujahr

Sanierung / Jahr
Bauqualitat

Zustand Gebéaude
Minergie-Standard
Wertrelevante Servitute
Baurecht / Verfall

Elemente

Anzahl Zimmer
Zahlweise Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WC
Anzahl Aufziige

Parkplatze

Anzahl separate Garagen
Anzahl Tiefgaragenpléatze
Anzahl Abstellplatze

(IAZI = Informations- und Ausbildungszentrum fur Immobilien)

Einfamilienhaus
Taubenweg 10b
4802 Strengelbach
Gut - Sehr gut

Reihenmittelhaus
128 m2

531 m3

SIA 116

115 m2

Nein

Nein

Nein

1997

Nein /
Mittel - Gut
Gut

Nein

Nein
Keines

4.5

Kiche nicht gezéahlt
2

1

0

26
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Eckwerte / Zusammenfassung

Adresse Taubenweg 10b, 4802 Strengelbach

Gemeinde Lebendige, vielfaltige und attraktive Gemeinde mit sehr guter Infrastruk-
tur und hoher Standortqualitt. Steuerfuss: 116 % (Jahr: 2020).

Lage Sehr gute Besonnung, kurze Distanzen zu Schulen, Einkaufsmdglich-
keiten und o6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Immobilie 4 1/2-Zimmer Reihenmittelhaus (531 m3) mit kleinem Umschwung.

Baujahr 1997

Renovationen Laufend gut unterhalten, ohne eine Gesamtsanierung.

Grundsticksflache | 115 m2

Nettowohnflache 128 m2

Besonderheit Das Objekt ist sehr gut gelegen und optimal ausgenuitzt. Die Autobahn
ist nicht horbar. Kindergarten, Schulen (exkl. Oberstufe), Bushaltestelle,
Einkaufsmdglichkeiten, etc. sind innerhalb 5 Min. zu Fuss erreichbar.

Wohnzone / AZ W2, mit Ausnitzungszimmer 0,4.

Miteigentiimerge-
meinschaft

Kosten von CHF 350.00 pro Jahr (total 63 Miteigentlimer).

Anzahl Zimmer

4.5 (Option: Das grosse Zimmer im 1. OG Richtung Suden kénnte auf
zwei Zimmer aufgeteilt werden).

Heizsystem Gasheizung (Jahrgang: 2014) mit Radiatoren.

Parkplatze Kdnnen zugemietet oder evtl. gekauft werden (Infos via Immoterra Ver-
waltungen, Herr Theo Klopfenstein, Zofingen / Tel. 062 752 86 16).
Parkpléatze am Meisenweg sind fiir Besucher bzw. teilweise vermietet.

Steuerwerte Eigenmietwert: CHF 15'109.00/Vermdgenssteuerwert: CHF 361°300.00.

Verfugbarkeit Sofort

Verkaufspreis

CHF 540'000.00

Finanzierung

Die Verkauferschaft unterhalt eine Festhypothek von CHF 220'000.00
zu 1,4 % p.a., fallig per 30.6.2024 bei der Aargauischen Kantonalbank.

Kontaktperson Doris Lerch, Tel. 062 751 32 82

Notar Die Verkauferschaft schlagt das Notariatsbiiro Christoph Gerber,
Kirchplatz 20, 4800 Zofingen, vor (Tel. 062 751 20 52).

Disclaimer Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allge-

meinen Information und erfolgen ohne Gewéhr.




Kontakt

Doris Lerch
Geschaftsfihrende Inhaberin

Lerch Immo und
Finanz GmbH
Lehmgrubenweg 20
4802 Strengelbach

Telefon: +41 62 751 32 82
E-Mail: info@Ilerch-immo-finanz.ch
Web: www.lerch-immo-finanz.ch

Lerch Immo
und Finanz
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