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Bauzonenplan (Wohnzone 2 mit Ausnützungsziffer 0,4) 
 

 
 

 
 
Das Grundstück ist nicht im Kataster für belastete Standorte eingetragen. 
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Situationsplan 
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Baupläne 
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Originalpläne sind für die Käuferschaft vorhanden und werden übergeben. 
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Grössere Renovationen in den letzten 30 Jahren 
 

1991 Kaminsanierung 
1992 Fassadenrenovation 
1992 Neue Jalousien in Aluminium 
1994 Neue Küche mit Granitabdeckung 
2014 Neue Eingangstüre in Aluminium 
2014 Neue Fenster im EG und OG 
 

Anstehende Renovationen / Ausbaupotenzial 
 

Ausser den Jalousien, Fenstern und der Eingangstüre ist das Einfamilienhaus sanie-
rungsbedürftig. Dies ist aber auch eine grosse Chance für einen Käufer. Er kann sich 
das Haus nach seinen Wünschen um und ausbauen. Vor allem nach Westen hin be-
steht die Möglichkeit einer Wohnraumerweiterung (Nutzungsreserve: 95 – 100 m2). 
 

 
 

Detaillierte Abklärungen betreffend Ausbaumöglichkeiten können interessierte Käufer 
via Gemeinde (Bauverwaltung Oftringen, Tel. 062 789 81 20) bzw. einen Architekten 
selber tätigen. 
 

Mikrolage / Infrastruktur 
 
Attraktivität Das Gebäude liegt im südlichen Teil der Gemeinde Oftringen, südlich 

der Autobahn an der Grenze zu Zofingen 
Nachbarschaft In der Nachbarschaft befinden sich Ein- und Mehrfamilienhäuser aus 

verschiedensten Baujahren. Die Grundschule und Kindergärten befin-
den sich nur ca. 500 m entfernt. Einkaufsmöglichkeiten sind in kurzer 
Fusswegdistanz zu erreichen (Coop und Migros in Zofingen). 

Besonnung Ausgezeichnete Besonnung mit Aussicht in die nähere Umgebung. 
Immissionen Die Liegenschaft ist ruhig und kinderfreundlich gelegen. 
Topografie Ebenes Gelände. 
Allgemeines Der Tulpenweg und die Färbestrasse sind beide verkehrsberuhigte 

Quartierstrassen mit geringem Durchgangsverkehr, der sich auf Zu- 
und Wegfahrten der Anwohner/Durchfahrer nach Zofingen beschränkt. 

Öffentl.Verkehr Das Bündtenquartier ist gut erschlossen. Die Bushaltestelle mit Verbin-
dungen nach Oftringen/Zofingen ist nur wenige Gehminuten entfernt. 

Priv. Verkehr Der Autobahnanschluss Oftringen befindet sich in ca. 3 Kilometer Ent-
fernung und ist in maximal 5 Minuten erreichbar. 



11 

Fotos (Mai 2019) 
 

Nord- und Ost-Seite 

 
UG: Gemüse- und  
        Obst-Keller 

 
UG: Grosser Keller 
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UG: Heizung /Wasch-
küche 

 
Äusserer Kellerzu-
gang 
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EG: Eingangsbereich / 
       Gang 

 
EG: Bad / WC 
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EG: Küche (1) 

 
EG: Küche (2) 
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EG: Wohnzimmer (1) 

 
  

Das Kinderzimmer im EG wurde im Jahre 1979 «geöffnet». So 
entstand ein grösseres Wohnzimmer mit rund 27,5 m2 Wohnfläche. 
 

EG: Wohnzimmer (2) 
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OG: Gang 

 
OG: Zugang zu den 
        3 Zimmern 

 



17 

OG: Kinderzimmer 
        süd 

 
OG: Elternzimmer 
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OG: Kinderzimmer 
        west 

 
OG: Separat WC 
        mit Boiler 
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Kurzbeschrieb 
(IAZI-Parameter) 
 
 
 
Koordinaten 

Objektkategorie Einfamilienhaus 
Strasse / Haus-Nr. Tulpenweg 1 
PLZ / Ort 4665 Oftringen 
Lage im Ort Sehr gut 
 
 
Masse 

Haustyp Freistehend 
Nettowohnfläche 116 m2 
Volumen 569 m3 
Norm Raumvolumen SIA 116 
Grundstücksfläche 543 m2 
Dachstock ausbaubar Nein 
Ferienobjekt Nein 
Luxusobjekt Nein 
 
 
Gebäude 

Baujahr 1948 
Sanierung / Jahr Ja / 1994 
Bauqualität Mittel 
Zustand Gebäude Schlecht - Mittel 
Minergie-Standard Nein 
Wertrelevante Servitute Nein 
Baurecht / Verfall Keines 
 
 
Elemente 

Anzahl Zimmer 4.5 
Zählweise Zimmer Küche nicht gezählt 
Anzahl Badezimmer 1 
Anzahl separate WC 1 
Anzahl Aufzüge 0 
 
 
Parkplätze 

Anzahl separate Garagen 0 
Anzahl Tiefgaragenplätze 0 
Anzahl Abstellplätze 2 
 
 
 
 
(IAZI = Informations- und Ausbildungszentrum für Immobilien) 
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Eckwerte / Zusammenfassung 
 

Adresse Tulpenweg 1, 4665 Oftringen 

  

Gemeinde Attraktive, ländliche und zentrumsnahe Gemeinde mit sehr guter Infra-
struktur und hoher Standortqualität. Steuerfuss: 113 % (Jahr: 2019). 

  

Lage Sehr gute Besonnung, kurze Distanzen zu Schulen, Einkaufsmöglich-
keiten und öffentlichen Verkehrsmitteln. 

  

Immobilie Kleineres Einfamilienhaus mit grossem Umschwung mit Ausbau- 
potenzial. 

  

Baujahr 1948 

  

Renovationen Vor allem in den 1990er-Jahren wurden diverse Renovationen getätigt. 

  

Grundstücksfläche 543 m2 

  

Wohnfläche 115 - 120 m2 

  

Besonderheit Das Objekt ist sehr gut gelegen, aber schlecht ausgenützt. Eine Wohn-
raumerweiterung v.a. Richtung Westen sollte möglich sein. 

  

Wohnzone / AZ W2, mit Ausnützungszimmer 0,4 (217 m2 Wohnfläche). 

  

Nutzungsreserve 95 – 100 m2 

  

Anzahl Zimmer 4.5 (ursprünglich 5.5; Zusammenlegung Kinder- und Wohnzimmer im 
Erdgeschoss im Jahre 1979). 

  

Heizsystem Öl-Zentralheizung (Jahrgang: 1985) mit Radiatoren. 

  

Parkieren 2 Abstellplätze (keine Garagen bzw. kein Carport). 

  

Steuerwerte (2015) Eigenmietwert: CHF 9'224.00 / Vermögenssteuerwert: CHF 295'400.00. 

  

Verfügbarkeit Bis Ende Juni 2019 wird das Haus vollständig geräumt sein. 

  

Verkaufspreis CHF 500'000.00 

  

Finanzierung Die Verkäuferschaft unterhält eine Festhypothek von CHF 200'000.00 
zu 1 % p.a., fällig per 31.08.2020 bei der Aargauischen Kantonalbank. 

  

Kontaktperson Doris Lerch, Tel. 062 751 32 82 

  

Notar Die Verkäuferschaft schlägt das Notariatsbüro Roland Bolliger, 
Bernstrasse 118, 4852 Rothrist, vor (Tel. 062 794 57 70). 

  

Disclaimer Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewähr. 
Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. 
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Kontakt 
 
 

 
 
 

Doris Lerch 
Geschäftsführende Inhaberin 

 
 

Lerch Immo und 
Finanz GmbH 

Lehmgrubenweg 20 
4802 Strengelbach 

 
 

Telefon: +41 62 751 32 82 
E-Mail: info@lerch-immo-finanz.ch 
Web: www.lerch-immo-finanz.ch 

 
 
 

 

mailto:info@lerch-immo-finanz.ch

